UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 68'75 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phd HO Chi Minh, ngay J thang 7 nam 2024

V/v théng bao diéu kién ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai
dbi v6i 889 cdn ho tai du dn
Khu nha & cao té“mg tai phén khu 13,
x4 Phude Kién, huyén Nha Bé

Kinh giri: Cong ty Cb phén Dau tu Dia bc Phii Loc”
(Dia chi: P26-03, Saigon Centre, Thdp 2,
$6 67 dwong Lé Lo, phuong Bén Nghé, Qudn 1,

Thanh phé Ho Chi Minh)

S¢ Xay duyng nhén dugc Van béan so 0711/2024/PL-SXD ngay 11 thang Z
‘nam 2024 (dinh kem hé so theo Gidy tiép nhdn hé so va hen tra két qué sé
2400005/TNHS-HDV-TM ngay 15 thang 7 ndm 2024 cua So Xdy dung) cua Cong
ty C6 phén Pau tu Dija 6 &c Phu Loc vé x4c nhan du didu kién ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai d6i véi 889 cin ho tai du an Khu nha ¢ cao tang tai
phéan khu 13 dudng Nguyen Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyen Nha Be (chu d‘au w =
cam két khéng co thé chdp quyén sir dung ddt nhung cd thé chdp tai san gdin lzen (3
véi dat hinh thanh trong twong lai la 923 can ho trong dw dn tai Ngan hang/ //
thuong mai). S6 Xay dung co 'y kién nhu sau: A ){ A

1. Thong tin chung ve dw an (theo Céng vin so 5127/ UBND-BT ngay 3]
thang 12 nam 2020 ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé vé chdp thugn chii tr wong dau -‘-'_.’ 7
tu; Gidy chitng nhén ding ky dau tie s6 875 5447382, chimg nhdn lan dau, ngay 06
thang 8 ndm 2021 cia S6 Ké hoach va Pdu tu; Coéng vin 56 363/HDXD-QLDA
ngay 30 thang 6 ndm 2020 ciia Cyuc Qudn ly hoat dong xdy dung (thuéc Bo Xay
dung) vé théng bdo két qud tham dinh thiét ké co s& cong trinh)

- Tén duy 4n : Khu nha & cao tdng tai phan khu 13.
‘ (tén thuong mai 1a Celesta Rise)
- Dia diém - duong Nguyén Hitu Tho, xd Phudce Kién,
huyén Nha Bé, thanh pho H6 Chi Minh.
- Tén chu dau tu - Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6 ¢ Pha Loc.
- Quy m6 dién tich dat  :27.810,4 m?.
- Quy m6 nha & : 923 cin ho ( gc”;m 34 céin hd & két hop thuong mai

var 889 cin ho & tai 05 Thdp, trong dé: Thdp T1-173 cdn; Thdp T2-173 can; Thdp
T3-197 ccin; Thdp T4-173 can va Thap T5-173 can).



.

2. Cac giay to phap Iy lién quan dy 4n

Cong ty C6 phan Dau tu DPia 6¢ Phi Lc cung cap cac vin bay, tai lidu (ban
’ 7 r ’ re 9 ’ A T
chinh, ban sao dugc ching thuc ding véi ban chinh), gom:

- Quyét dinh s6 562/QD—UBND ngay 19 thang 10 ndm 2015 cua Uy ban
nhin din huyén Nha Be vé phé duyét Db 4n quy hoach chi tiét xay dung db thi ty
[& 1/500 Khu nha & duong Nguyén Hitu Tho (phan khu 7, 11A, 13, 14, 16, 17, 19)
thudc x& Phude Kién, huyén Nha Beé do Cong ty C& phan Pau tu Xay dung
Thuong mai Pht Dién lam chu dautu.

e Giay chung nhén quyén str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac
gfin lidn voi dét s6 CK 109734 (Sé vao sb cAp GCN: CT67619; Thira dét s6 42, 35
va 281; T ban dd s6 19 (thira dét sé 42), 20 (thira dét sb 35) va 21 (thira dét s6
281); dia chi duong Nguyén Hiru Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Be; thanh phd
Hd Chi Minh; dién tich 27.810,4 m2% Muc dich sir dung: dat xdy dyng khu dan cu
(xdy dung chung cu); Nguoi mua nha ¢ gén lién véi quyén st dung dét duoc str
dung dét 6n dinh 1au dai) do S¢ Tai nguyén va M6i trudng cap ngady 06 thang 11
nam 2017 cho Cong ty TNHH Dau tw Dia éc Pha Loc. Van phong ding ky dat dai
Thanh phé x4c nhan diéu chinh ngudi st dung dht dbi tén tir Cong ty TNHH Déu
tu DPia 6¢ Phu Ldc thanh Cong ty Cd phan Pau tu Dia bc Phu Loc vao ngdy 08
thang 11 ndm 2019.

- Céng vin s 363/HDXD-QLDA ngay 30 thdng 6 ndm 2020 ctia Cuc Quan
ly hoat dong xéy dung (thudc By Xay dung) vé thong bao két qua tham dinh thiét

ké co s& cong trinh Khu nha & cao tang — Phén khu 13 tai huyén Nha Be, thanh phé
Ho Chi Minh.

- Cong vén sé 5127/UBND-DT ngay 31 théng 12 nim 2020 cta Uy ban
nhan dan thanh pho vé chap thudn chi truong dau tu dy an Khu nha & cao tang tai
phén khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, xd Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Cong van §6 §128ﬂJBND-BT ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Uy ban
nhan dén thanh pho vé cdng nhan chu dau tu dy an Khu nha & cao tang tai phén
khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, x& Phudce Kién, huyén Nha Be.

- Giy chting nhén ding ky dAu tu, ma s6 dy 4n 8755447382, chimg nhén
14n dau ngay 06 thang 8 ndm 2021 cua So& K& hoach va Pu tu cip cho Cong ty
Pau tu Pia éc Phu Loc.

- Quyét dinh sb 2603/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2021 cla Uy ban
nhan din huyén Nha Be vé viée phé duyét didu chinh cuc bd dd an quy hoach chi
tiét xdy dung dd thi ty 1& 1/500 Khu nha & duong Nguyén Hitu Tho, x4 Phudc
Kién, huyén Nha Bé (tai Phén khu 13, dién tich 27.810,4 m?).

- Cong van sb 269/HDXD-DA ngay 07 théng 4 nam 2022 cia Cyc Quan ly
hoat dong xay dung (thudc Bd Xdy dung) vé dong ddu thim dinh ban v& thiét ke
co so‘ cdng trinh Khu nha & cao thng tai phén khu 13, duong Nguyén Hitu Tho, xa
Phudc Kién, huyén Nha Beé.
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- Cong vin sd 452/HDXD-DA ngay 31 ‘thang 5 ndm 2022 ctia Cuc Quan ly
hoat dong xAy dung (thugc By Xay dung) vé bd sung céu nbdi di bd trong cdng
trinh Khu nha & cao tdng Khu nha & cao tAng tai phan khu 13, duong Nguyén Hitu
Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Van ban sb 05-22/TDTK-HKS ngay 07 thang 6 ndam 2022 cua Cong ty
TNHH Thiét ké Kién trac Hoang Kim Son vé viée thong béao két qua thdm dinh
thiét ké k¥ thuat cong trinh Khu nha ¢ cao tang tai phan khu 13 tai dudng Nguyén
Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Beé.

- Quyet dinh 6 2206-CR-PDDA ngay 09 thdng 6 nim 2022 cua Cong ty C
phin Dau tu Dia 6¢ Phi Loc phé duyét dy an Khu nha & cao tng tai phan khu 13,
dudng Nguyén Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Cong van s6 1876/UBND-DT ngay 09 thang 6 nam 2022 cua Uy ban nhén
dan thanh ph6 v& gia han van ban cong nhan chu diu tu dy 4n Khu nha ¢ cao tang
tai phan khu 13, duong Nguyén Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Bé.

Quyet dinh sb 2206-CR-PDTKXD ngay 09 thang 6 ndm 2022 cta Cong ty
Cb phan Pau tu Dia bc Phi Loc phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s&
Khu nha & cao ting tai phan khu 13, duong Nguyén Hitu The, x& Phudc Kién,
huyén Nha Be.

Quyet dinh so 2206-CR-PDTKTC ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Cong ty
Co phan Pau tv Pia dc Phii Loc phé duyét thiét ké ban v& thi cong Khu nha & cao
tAng tai phan khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, xd Phudce Kién, huyén Nha Be.

-Glay phép xay dung sO 39/GPXD ngay 30 thang 6 nam 2022 cia So Xay
dung cép cho Cong ty Co phén Pau tu Dia 6c Phti Loc duge phép xdy dyng cong
trinh Khu nha ¢ cao tang tai phan khu 13, duong Nguyén Hitu The, x& Phudc
Kién, huyén Nha Be.

- Théng bao 50 PL/PRJ/L/2022/08-4 ngay 26 thang 8 nam 2022 cta Cong ty
Cé phin Pau tu Dia 6c Phu Loc vé& khoi cong xdy dung cong trinh dbi véi cong
trinh x8y dyng Khu nha ¢ cao tAng tai phan khu 13, dudong Nguyén Hitu Tho, x4
Phuéc Kién, huyén Nha Be.

- Bién ban s6 CR-HBC-CS-CIS-001 ngdy 13 thang 6 nim 2023 vé nghiém
thu hoan thanh hang muc mong cong trinh Khu nha ¢ cao tang tai phan khu 13,
duong Nguyén Htu Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Beé.

- Hop ddng bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 01/2024-
HDBL/NHCT908-PHU LOC ngay 19 thang 02 nam 2024 dugc ky két gitta Ngén
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam-Chi nhanh 4 Thanh phb H6 Chi
Minh (1a Bén bao 13nh) va Céng ty C6 phan Pau tu Pia ¢ Phi Loc (1a Bén duge
béo lanh) Hop ddng bao lanh dugc ky két nham quy dinh nhiing thoa thudn diéu
chinh viéc Bén béo lanh phat Thu bao lanh (1a cam két clia Bén béo lanh dbi voi
Bén nhan bao 1anh (1a khach hang mua/thué mua nha & trong dy an) vé viéc Bén
bao lanh s& thyc hi¢n nghia vy tai chinh thay cho Bén nhén bao lanh khi dén thoi
han giao, nhan nha & dd cam két tai Hop dong co s& nhung Bén dugc bao lanh
khong ban giao nha & cho Bén nhén bao ldnh va Bén dugce bao ldnh khong thure
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hi¢n hofic thyc hién khéng ddy a0 nghia vu tai chinh theo Hop dong co s¢ da ky
két v6i Bén nhan bao lanh. Bén bao lanh ddng ¥ cép cho Bén dugc bao lanh céc
Thu bao ldnh bing VND véi tng sb tién téi da sau quy ddi tai moi thoi diém
khong vuot qué 1.500 ty dong.

- Céng van sb 249/GD-DDCN ngdy 22 thang 3 nam 2024 cia Cuc Giam
dinh Nha nu6e vé chat lugng cong trinh xay dung (thuéc B Xay dung) co y kién
vé kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh d6i
véi hang muc phén coc, két chu ngé,mj than thudc du an Khu nha & cao téng tai
phéan khu 13, duodng Nguy?:n Hru Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Be, theo do6 két
ludn “cong trinh dé co bén hoan thamh xdy dung két cdu xdy thé, hién dang lip dit
thiét bi co dién va cong tac hoan thién”.

- Vin ban sb 0711/2024/PL-SXD ngay 11 thang 7 ném 2024 clia Cong ty ch
phin Ddu tu Dia 6¢ Phu Loc cam két chua thé chip quyén st dung dét, chua ky
hop d@)ng mua ban nha & cta du an cho bat ky td chire, c4 nhan nao; cam két thuc
hién giai chip cic cdn ho/cin nha thude dy 4n ddi véi cac can ho/cian nha thude d6i
twong thé chap tai san theo giao dich vay v6i Vietinbank truée khi ky két hop dong
mua ban, pht hgp véi cac quy dinh cua phép luét.

- Vin ban sb 1113/CV-CN4-KHDN FDI ngdy 24 thang 7 nim 2024 cua
Ngén hang Thuong mai Cb phan Cong thuong Viét Nam-Chi nhanh 4 Thanh phd
Hb Chi Minh chép thuan cho Céng ty C6 phén Dau tu Dia 6c Phi Loc khong phai
giai toa, giai chép tai san dam bao va dugc quyén ban, chuyén nhuong, cho thué,
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dy én Khu nha & cao tang tai phan
khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Be.

3. V& diéu kién ciia b4t dong sin hinh thanh trong twong lai dwge dwa
vao kinh doanh

Cin ¢t quy dinh tai Lut Kinh doanh bét dong san ndm 2014; Nghi dinh sO
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phuy; dé nghi cia Cong ty
C4 phan DAu tu Dia ¢ Phu Loc tai Vin ban s6 0711/2024/PL-SXD ngay 11 thang
7 nam 2024, dinh kém hd so, gidy to phap ly néu trén (do Cong ty cung cdp) va
{ién do xAy dung cong trinh nha & tai dy 4n Khu nha & cao tang tai phan khu 13,
dudmg Nguyén Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Be dugc Cuc Giam dinh Nha
nude vé chat lugng cdng trinh xay dung co y kién tai Céng vén sb 249/GD-DDCN
ngdy 22 thang 3 nim 2024 va Thanh tra S¢ Xay dung co v kién tai Cong van sO
4662/TT-TTCD2 ngdy 26 thang 7 nim 2024; S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

a) 889 cin ho tai du an Khu chung cu cao tAng tai phan khu 13, duong
Nguyén Hitu Tho, x& Phuéc Kién, huyén Nha Be, thanh phé HO Chi Minh (dinh
kem Phu luc) do Cong ty C phin Dau tu Dia bc Pha Léc lam chu dau tu phi hep
quy dinh vé diéu kién cia b4t ddng san hinh thanh trong twong lai dwoc dua
vio kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong
san nim 2014 trong trwong hop chii dau tw da gidi chéip/xéa ding ky thé chip
tai san dam béo hoiic trong trudng hgp c6 bién ban thong nhat ciia bén mua,
bén thué mua nha & va bén nhén thé chip vé viéc khong phai giai chap va
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dwge mua ban, thué mua nha & dé theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 19
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu.

b) Cong ty C6 phan Pau tu Pia bc Phi Loc ¢ trach nhiém thyc hién cac ndi
dung sau:

- Do Cong ty Cb phan Pau tu Dia ¢ Phu Loc da thé chép tai san gin lién
v6i d4t hinh thanh trong tuong lai 1a 923 cin hd trong du an Khu chung cu cao
tAng tai phan khu 13, duong Nguyén Hitu Tho, x& Phudc Kién, huyén Nha Be tai
Ngan hang thuong mai nén trwée khi ban nha & trong du 4n, chu dau tu phai thyc
hién tht tuc dang ky thay d6i ndi dung thé chap va giai chdp/xoa ding ky thé chép
tai san dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11
niam 2022 ctua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam va cac quy dinh phép luét
khac c6 lién quan

- Trudng hop sau khi S& X4y dung c6 van ban thong béao diéu kién béan, cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai néu trén nhung Cong ty C6 phéan Pau tu
Dia 6c Phii Loc khong bén, cho thué mua nha & (sau khi giai chap/rut bot tai san
thé va xéa diang ky/ding ky thay dbi noi dung thé chép tai san bao dam theo de
nghi ctia S& X4y dung nhu trén) ma thuc hién ding ky thém cdc bién phdp bao
dam khac thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chip/ding ky bién phap
bao dam khéc chi duge thue hién khi ¢6 du didu kién va cé vin ban 'thong bao cua
S& Xay dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-
OB ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phu va céc quy dinh phap luét khac C(K

lién quan. /\\

- Thyc hién vi¢c thanh toan trong mua ban, thué mua bét dong san hmh\

“& CUNA
e BN

thanh trong tuong lai dugc thyc hién nhiéu lan lan dau khong qua 30% gia tri hO‘p‘/ /
Y

ddng, nhitng 14n tiép theo phai pht hop véi tién do x4y dung nhung tong sb khong\
qua 50% gla tri hop ddng khi chwa ban giao nha cho khach hang va l(hontf
dugc thu qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, dam bao
theo quy dinh tai Diéu 57 Luit Kinh doanh b4t dong san nim 2014; phai st dung
tién Gmg trude clia khach hang theo dung myc dich da cam két.

- Cong ty C8 phan Déu tu Dia ¢ Phu Loc (Bén duge bao ldnh) va Ngén
hang thuvong mai (Bén béo lanh) c6 di néng luc thyc hién bao lanh nha & hinh
thanh trong tuong lai (theo danh sach cong bb cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam)
'd4 ky két Hop dong bao ldnh nha & hinh thanh trong tuong lai v6i chu dAu tu phai
phat hanh ting Thu bao 1anh vé viéc Bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh
thay cho Bén dugc bao ldnh di voi khach hang (Ben nhén bao lanh) khi chi dau
tu khong ban giao nha & theo ding tién do da cam két v6i khach hang déi vai ting
bén mua/thué mua nha &, dam bao theo quy dinh tai Pidu 56 Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2014; Pidu 13 Thong tuw s6 11/2022/TT-NHNN ngay 30 thang 9
ndm 2022 ctia Théng déc Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh v& bao linh
ngén hang va céc quy dinh phép luat khic c6 lién quan vé bao lanh ngan hang.



- Thuc hién day dii nghia vu clia bén bén nha ¢ duoc quy dinh tai Diéu 22 va
khoéan 2 Diéu 54 Luat Kinh doanh bt d6ng san nim 2014 va nghia vu clia nha dau
tw dy an phat trién nha & dugc quy dinh tai Ludt Nha &, Luat Pau tu, Luat Xay
dung, Luat Dét dai, Luét Bao vé mdi trudong va cac quy dinh phap luat khac kem
quy dinh hudng dan thye hién ¢o lién quan.

- Cong b6 cong khai théng tin cta dy an theo quy dinh ciia Piéu 6 Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2014, ddc biét 1a cac thong tin nhu: hop ddng bao lanh,
vén ban xdc nhén cia co quan Nha nude ¢ thim quyen dbi véi nha & trong du 4n
pht hop quy dinh vé diéu kién ctia bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh; cdc han ché vé quyén sé hitu, quyén st dung bét dong san
(néu co).

- Lién hé S¢& Xay dung aé dugc bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd va céc
co quan quan ly Nha nude ve qudc phong, an ninh thong nhét vé s lugng, ty 18
nha ¢ thuong mai cho phép td chirc, c4 nhan nuge ngoai duge s& hitu trong dy an.
Sau khi duoc co quan Nha nudc co thAm quyén chap thuan moi du d1eu kién ban
ho#c cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an d6i véi t6 chire, cd
nhan nudc ngoal.

- Thuc hién ché d6 cung cép théng tin, dit liu vé& du 4n bét dong san theo
quy dinh tai khoan 9 DLeu 18 Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29 théng 6 ndm
2022 ciia Chinh phu vé xdy dung, quén ly va str dung hé théng thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san, gi vé So Xay dung dé cap nhat, tdng hop, theo ddi
theo thdm quyén.

Cong ty Co phan Piu tu Dia ¢ Pha Loc chiu trach nhiém v& tinh chuan Xac
va tinh hop phap cta cac thong tin, tai liéu trong hd so gii kém theo Van ban s6
0711/2024/PL-SXD ngay 11 thang 7 nam 2024.

S& Xay dung thong bao dén Cong ty C5 phan Dau tw Dja d¢ Phu Loe biét va
td chire thuc hién theo quy dinh./ L

Noi nhin: KT. GIAM POC
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