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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG Péc 14p — Tw do — Hanh phiic
XAY DU’NG
563 MPXD-QLDA Ha Néi, ngey 30 thang 6 néim 2020

V/v théng béo két qua thim dinh
TK.CS cong trinh Khu nha & cao
tAng — Phén khu 13 tai huyén Nha
Be, TP Hd Chi Minh.

Kinh gii: Cong ty cb phin Pau tu dia bc Phi Loc,

Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung - B Xdy dtmg dd nhéan cac To tlmh 56
20200522/PL/BDR-TT ngay 25/5/2020 cta Céng ty c6 phan Pau tu dia dc Phu
Loc trinh thAm dinh thiét ké co s& cng trinh Khu nha & cao tAng — Phan khu 13
tai x4 Phude Kién, huyén Nha Be, TP Ho6 Chi Minh. |

Cin ct Lut Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ¢t Nghi dinh s§ 59/2015/NB-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh pht vé

quan ly dy 4n dau tu xay dung;

Cin ctt Nghi dinh s6 42/2017/NB- CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phi vé vé
stra ddi, bo sung mét sé didu Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua

Chinh pht vé quan 1y du 4n du tu xay dung;

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dfng xdy dung - B§ Xay dung thdng
béo két qua thdm dinh thiét ké co s& céng trinh nhu sau:

I. Théng tin chung vé cong trinh:

1. Tén cong trinh: Khu nha & cao ting — Phan khu 13,
Logi: Cong trinh dén dung Cép: I

Chi dau tu: Cong ty ¢b phan Dau tu dia ¢ Phi Loc.

e 0

Dia diém xay dung: 16 dit 13, dudng Nguyén Hitu Tho, xd Phude Klen
huyén Nha Be, TP Ho Chl Migh. -

Gié tri thng mire dau tu dy kién: 1. 993 916 600.000 dong

Ngudn vén du tu: Vén doanh nghiép va vén vay.

Tiéu chuan, quy chuan 4p dyng: tiéu chuan Viét Nam.
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Nha thau 18p thiét ké co s

- Phan kién tric: Cong ty ¢b phan Kién trac Viét.

- Phén két cdu: Cong ty TNHH TW-Asia Consultants.

- Phén co dién: Cong ty TNHH J Roger Preston Viét Nam.
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9. Nha thau khéo sat dja chit cong trinh: Cong ty cb phan Tw vAn khéo sét
kiém dinh x4y dyng Trudng Son.
10. Nha thau thdm tra thiét ké co sé: Cong ty eb phin T vén thibt ké xdy dung

CIDECO.

II. H6 so trinh thim dinh thiét ké co sé:
1. Vin ban phép ly:

- Vin ban s6 16402/SXD-PTDT ngay 18/12/2019 clia S& Xay dung TP H3
Chi Minh vé ho so chép thuan chi truong diu tu dy 4n Khu nha ¢ cao ting tai
phan khu 13, dudong Nguyén Hitu Tho, x3 Phude Kién, huyén Nha Be.

- To trinh s6 7020/TTr-SXD-PTDT ngy 24/6/2020 ctia S& Xay dung TP
Ho Chi Minh vé chip thuan chi truong du tu va cdng nhén chi dau tu dy 4n Khu
nha & cao tang tai phan khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, x8 Phude Kién, huyén
Nha Be.

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s 0314622315 ngay 13/9/2017,
thay ddi 1an thtr 6 ngdy 23/10/2019 ciia 8& K& hoach va Dau tw TP Hd Chi Minh
cép cho Céng ty ¢ phan Pau tu dia dc Phu Loc.

- Gidy ching nhan quyén st dyng d4t s CK 109734 ngay 06/11/2017 ctia

S& Tai nguyén va Moi trugng TP H6 Chi Minh cép cho Céng ty TNHH Dau tu dia
¢ Phi Léc.
- Quyét dinh s6 562/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND huyén Nha Bé

“phé duyét do an quy hoach chi tiét x4y dung dé thi ty 1€ 1/500 Khu nha & duong

Nguyén Hitu Tho (phan khu 7, 114, 13, 14, 16, 17, 19) thudc x& Phuéc Kién,
huyén Nha Bé do Céng ty ¢o phan Péu tu x4y dung thuong mai Pht Bién lam chti
dau tu (kém theo ban v& quy hoach).

- Va.n ban s6 184/TC-QC ngay 09/4/2011 ctia Cuc Téc chién — B Tono
tham muu vé chip thuan dé cao tinh khéng x4y dung cong trinh.

- Gify chimg nhan sé 59/TD-PCCC ngay 15/01/2020 ctia Phong Céanh sat

~phong chéy chita chdy va ciru nan ctru ho TP Hb Chi Minh thdm duyét thiét ké v&

phong chéy chita chay dbi v6i hd so thiét ké co s& du 4n Khu nha & duodng
Nguyén Hiru Tho phén khu 13 (Celesta Rise).

- Quyét dinh s6 1954/QD-TNMT-CCBVMT ngay 08/ 12/2015 cia S& Tai
nguyén va Méi truomg TP H6 Chi Minh phé duyét Béo cdo d4nh gia tic dong moi
trudng dw an Khu nha & dudng Nguyén Hitu Tho (phan khu 7, 114, 13, 14, 16,
17, 19) thuge x& Phudc Kién, huyén Nha Bé cta Céng ty ¢b phin Dau tu xdy dung
va Thuong mai Pht Dién.

2. Hd so thiét ké:

- Thuyét minh va céc ban v& thiét ké co s& 1ap ndm 2020.
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- Béo céo két qua khéo sét dia chét cong trinh.

- B4o céo két qua thim tra thiét ké co so s6 04/2020/CDC-TTTK ngdy
20/5/2020 ctia Cong ty ¢b phin Tu vén thiét ké xay dung.

- Vin ban sb 1074/PCDH-KTAT ngay 08/6/2020 cia Céng ty Pién luc
Duyén Hai vé& cip dién cho dy 4n Khu nhd & cao ting phan khu 13, 16 dét 13
dudmng Nguyén Hetu Tho, x& Phude Kién, huyén Nha Be.

- Vin ban sb 1889/CNNB-KT ngay 11/6/2020 cta Cong ty cd phin Chp
nuéc Nha Bé thoa thudn ddu ndi cép nude cho du 4n Khu nha & cao téng, phén
khu 13, 16 dét 13, dudng Nguyén Hitu Tho, x4 Phude Kién, huyén Nha Be.

3. Ho so ning luc cac nha thiu:

- Cong ty c¢b phén Kién trac Viét, chimg chi ning luc hoat ddng x4y dung

s6 BXD-00005674 ngay 20/3/2018 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap.

- Cong ty TNHH TW-Asia Consultants, chirmg chi ning lyc hoat dong xay
dung s§ BXD-00000051 ngay 29/10/2019 do Cuc Quén ly hoat dong xdy dung
cap.

- Cong ty TNHH J.Roger Preston Viét Nam, chiimg chi ning luyc hoat dong

xdy dung 36 BXD-00000192 ngay 26/7/2018 do Cuc Quan ly hoat dong x4y dung

cap.—

- Cong ty ¢b phan Tw van khao sét kiém dinh x4y dung Trudng Son, ching

chi ning luc hoat ddng xdy dung sé BXD-00000013 ngay 04/11/2016 do Cuc
Quan ly hoat dong x4y dung cép.

- Cong ty cb phén Tu vén thiét ké xay dung CIDECO, chitng chi nang luc
hoat dong xay dung sé BXD-00002941 ngay 08/8/2017 do Cyc Quén ly hoat ddng
xay dung cép.

- Chimg chi hanh nghé ctia chti nhiém khao sat, chi nhiém va céc chi trl
thiét ké.

ITI. Noi dung hd so thlet ké co s& trinh tham dmh

I Tong mét bang va phuong 4n klen trac:

Céng trinh Khu nha & cao tang — Phan khu 13 tai 16 dit 13, dudng Nguyén
Hitu Tho, x& Phuéc Kién, huyen Nha Bé, TP H6 Chi Minh duoc xay dyng trén
khu d4t c6 dién tich 27.810,4m% quy mé gdm 05 khéi thap quy mé 21 ting.

Céc thong s6 thiét ké cong trinh nhu sau:

S6 Céc chi tiéu Pon TKCS trinh QHCT ty L€ 1/500
TT Vi tham dinh duoe duyét
| | Dién tich dét phan khu 13 m? 27.810,4 . 27.810,4
Dién tich d4t nhém & 210756 | 21.0756

ue!
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2 | Dién tich xdy dung m* 7.376,18
5 ‘Khéi dé (gbm ci nha sinh hoat cong 7.376,18
dong)
- Khéi thap 5.265,15
3| Mét d¢ xay dung % 35 35
- Khoéi dé 35
-Khéi thap 25
4 | Tdng dién tich san xay dung (khéng ké | m* | 105.377
dién tich thng him va tum thang, mai)
S | Hé sd sir dung dit (tinh trén dién tich dét | 1An 5 5
nhém &)
6 | Chidu cao cong trinh : m 79,7
7 | 86 thng cao (khérg k& tum thang) thng 21 21
-Khbi & | 02 02
- Khéi thap 19 19
8 | S6 thng ham : 01
9 | Téng dién tich sin x4y dyng ting hdm m? 20.763,52
10— |-Khedng-lti-xay-dung so-véi -1
- dudmg Nguyén Hitu Tho 10 10
- ranh dét, hanh lang rach 6 6
11 | Quy mé dan sb 3.060 3.200
12 | Téng sb cin hd cin 923 1.205
13 | Dién tich sinh hoat cong déng m* 746,48
14 | Dién tich san nha tré bao gdm san choi | m’ 1,280,55
15 Téng dién tich db xe m’ 20.575,33 14.593

Chi tiét thiét k& cong trinh nhu sau:

- Thng him 1 cao 4,8m, tong dién tich sin xAy dimg 20.763,52m’, bo tri chd

48 xe va c4c hang muc k¥ thudt cong trinh.

Khbi ¢é: 02 tang,

- Tang 1 (tAng trét theo ban vé& thiét ké co sd) cao 4,8m (cao d6 san tang 1
cao hon cao db via h¢ 1,2m), dién tich san xdy dung khoang 6.237,06m?, bé trf
sanh, chd db xe, dich vu, 20 cin ho & va 34 can hd & két hop thuong mai dich vu,
sinh hoat cdng ddng va nha tré.

- TAng 2 cao 3,6m, dién tich san xay dyng khoang 6.623,14m’, bé trf 25 cin
hd o va pha‘"m tAng 2 clia céc cin ho & két hop thwong mai dich vu, nha tré.
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Mai khéi dé, tai vi tri gitta thép 2 va thap 4, bd tri khu sinh hoat cong dong,
dién tich sin khoang 583,97m’, cao 7,6m.

Khéi thap: gdm 05 thap 19 tAng (khéng ké tum thang).

Thép 1 vé thdp 5: mi thép thiét ké nhur sau

- Tang 3 (1du 2) cao 3,2m, dlen tich san x4y dung khoang 1.000, 81m?, b tri
09 can ho 0.

- Téng 4-12 va tAng 16-20 cao 3 2m/tang, tang 13 cao 3,6m, tang 21 cao
3,8m, dién tich san x4y dung khoang 963 95m*/téng, bd tri 09 cin hd &/ting.

- Téng 14 cao 3,2m, dién tich san xdy dung khoang 1.000,42m?, bé trf 06
cin hd & va sdn vuon.

- Thng 15 cao 3,2m, dién tich san xdy dyng khoang 761,72m’, b trf 06 cin
ho 6.

- Tum thang cao 8,0m, dién tich san xay dyng khoang 124,89m’, b6 tri k§

thuét thang va phong k¥ thuft. Trong mdi thap cdng trinh bd trf 03 thang may va
02 thang bd, trong d6 c6 thang N1.

Thap 2 vé thdp 4: mi thép thiét ké nhu sau

09 cdn hd ¢.

- Tang 4-12 va tang 16-20 cao 3 2m/tang, tang 13 cao 3,6m, tang 21 cao
3,8m, dién tich san x4y dung khoang 997,05m tAng, b6 tri 09 cin ho Gltang.

- Tang 14 cao 3,2m, dién tich san xdy duyng khoang 1.064,04m . bd trf 06

can hd & va sén vuon.

- Tang 15 cao 3,2m, dién tich san x4y dyng khoang 761,83m”, b tri 06 cin
hg ¢&. ‘
- Tum thang cao 8,0m, dién tich snp xay dung khoang 113,97m?, bb trf k¥

thuat thang va phong k¥ thuét. Trong mdi thap cong trlnh bd trf 03 thang may va
02 thang b9, trong d6 cd thang N1. - -

Thdp 3.
- TAng 3 (1Au 2) cao 3,2m, dién tich san xdy dyng khoang 994,94m’, b trf
10 cin hd &, |

- Tang 4-12 va tang 16-20 cao 3,2m/thng; tang 13 cao 3,6m, tdng 21 cao
3,8m, dién tich san xdy dung khoang 994 94m*/ting, bé trf 10 cin hd Glténg.

- Téng 14 cao 3,2m, dién tich san xay dyng khoang 1.046,78m?, bd tri 07
cdn hd & va san vuon.

~Tang 3-(au-2)-cao-3;2m;diénti ch-vsz‘tn~x§;y—duﬂg—khoémgv1r.08577%312713 Bt

Lo
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- Téng 15 cao 3,2m, dién tich san x4y dung khoang 760,39m?, bé tri 07 cén
ho &.

- Tum thang cao 8,0m, dién tich san xdy dung khoang 120,31m?, bd trf k¥
thufit thang va phong k¥ thuat. Trong cong trinh bd trf 03 thang méy va 02 thang
b3, trong d6 c¢6 thang N1.

2. Phuong 4n két ciu:

K&t cAu chiu hyc chinh 13 hé khung, cét véch, ddm bé téng ¢t thép két hop
161 clmg, san phiang va san dim bé tong cbt thép. Mdng st dung coc ly tim tng
sudt trude va coc khoan nhdi bé tdng cbt thép, ting ham sir dung tudng bé tdng cbt
thép.

3. H& théng k¥ thuét cong trinh:

- Hé théng cép dién: ngudn dién cép cho cdng trinh tir tuyén trung thé ctia
khu vuc dua vé cac tram bién 4p ctia cong trinh. B6 tri 02 tram bién 4p c6 tong
cong sudt 13 2x2.000K VA va 2x1.600KVA. B trf mdy phat dién du phong tong
cong sudt 13 2x1.800KVA va 2x1.500KVA cung cdp dién wu tién, dién phong
chay chita chay khi c6 su cb. |

- Hé thong cap nudce: nguon nude cdp cho cdng trinh tir hé thong cap nude
K} }\ ;’\ A hY ~ s ;’\ e ~ L s » f’\ I’\
cua-khu-vie-dua-ve-bé-ngam-va-bom-lén-cac-be-chira-trén-mai-trude-khi-cap-dén

cdc ho tiéu thu,

- Hé théng thodt nudc mua va nude thai: duoe thiét ké riéng biét. Nude thai
sinh hoat duge x1r 1y so b qua bé tu hoai, tich diu mé& va thodt ra ga thu thude hé
théng thoat nudce thai ctia khu vuce trén qube 16 1K dé& dén v& khu xtr Iy nude thai
chung cta khu vye.

- Céc hé thbng ky thudt khéc bao gém: diéu hoa khéng khi va théng gid,
chiéu séng, ching sét, béo chay va chita chdy, thong tin lién lac... theo yéu cau sir
dyng cong trinh.

IV. Két qua thim dinh thiét ké co sé:
~ 1. Suphirhgp véi quy hoach chi tiét xdy dung duge phé duyét:

Thiét ké co s& cong trinh Khu nha & cao tAng — Phén khu 13 tai 16 dat 13,
dudng Nguyén Hitu Tho, x& Phudce Kién, huyén Nha Beé, TP H Ch{ Minh v& co
ban phi hop véi cac chi tidu quy hoach kién tric duge phé duyét tai Quyét dinh s8
562/QB-UBND ngay 19/10/2015 cia UBND huyén Nha Be (kem theo cac ban vé
quy hoach) v& dién tich xdy dung, mat d6 xdy dung, hé s6 st dung dat, sé tAng cao
va chibu cao cbng trinh; phit hop véi chidu cao t6i da xdy dung di duogc chép
thudn tai van ban s§ 184/TC-QC ngay 09/4/2011 ctia Cuc Téc chién — Bé Tong
tham muu.
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Mot sb ndi dung chua xéc dinh ré va didu chinh so véi quy hoach chi tiét
duoc duyét bao gom:

- 86 luong cin ho gidm tir 1.205 cin xudng 923 cin, trong d6 c6 34 cin ho
& ket hop thwong mai dich vy tai tang 1 va 2.

- Mot phan khdi dé tai vi tri gitta 02 thép 2 va thap 4 b trf thém khu sinh
hoat cong ddng cé thng cao 3 tang.

- B tri lai cac khéi cong trinh trén tdng mit bing.

- Ranh giéi tAng him theo thiét ké co s thudc pham vi dét st dung ctia du
an, tuy nhién trong ho so quy hoach chi tiét duge duyét khéng xdc dinh 16 pham vi
x4y dung tang ham.

Vi véy, cha dAu tu cdn bdo cdo cac ndi dung didu chinh néu trén dén co
quan ¢ thdm quyén vé quy hoach xdy dung a8 duge xem xét, chdp thuan theo
tham quyén trude khi phé duyét.

2. Khé ning két ndi véi ha ting k¥ thust khu vye:

Hé thdng k§ thuét ctia cong trinh dugc két ndi véi hé thdng ha tang k¥ thuat
chung ctia khu vie theo quy hoach chi tiét xdy dung duge phé duyét va di dugc
cac co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan két noi hé thong cép dién, clp nude

bing vin ban. Trude khi thuc hién két ndi can kiém tra hién trang, thuc hién theo
huéng din clia céc co quan quan ly chuyén nganh, dam bao khép ndi dong bd véi
ha ting k¥ thuat chung ctia khu vure,
3. Su phit hop cta giai phap thiét k& dam bao an toan xdy dung, phong chéng

chay nd, méi trudng;

Theo béo cdo két qua thim tra thiét ké co s8, gial phap thiét ké vé& co ban
dam bao yéu ciu an toan xdy dyung,

Ho so thiét ké cong trinh d& dwgc Phong Canh sat phong chdy chiia chay va

ctru nan ciru hg TP Ho Chi Minh thdm duyét thiét k& v& phong chdy chira chay tai
Glay chung nhan s6 59/TD-PCCC ngay 15/01/2020.

Béo céio dénh gla tac dong m01 trudng cta du 4n di duge thdm dinh va phé ¥

duyét theo quy dinh ctia phap luét v& bao vé moi trudmg,
4. Sy tudn'thi cdc tiéu chuén, quy chuén trong thiét ké:

Thiét ké co s¢ 4p dung céc quy chuan k¥ thudt, tiéu chudn ctia Viét Nam va
tiéu chudn nudc ngoai cho phan két ciu, vé co ban thiét ké tudn thu cac quy chuén
k¥ thudt qudc gia.

5. Didu kién ning luc hoat dong xay dung:

diéu kién niing lyc pht hgp véi cdng vige thyc hién.

- Nha thdu lap thiét k& co sd, khao st dia chét c6 déng ky kinh doanh, dj;/
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- Chil nhiém, céc chii tri thiét k& c6 ching chi hanh nghé va di didu kién
néing lyc phti hop véi cong viée thyc hién theo quy dinh. |

6. Giai phap to chiic thuc hién dy 4n phtt hop véi yéu cu cia thiét ké co s,

7. Noi dung khac:

S¢ Xay dyng TP HS Chi Minh dd ¢6 Td trinh s6 7020/TTr-SXD-PTDT
ngay 24/6/2020 v& chép thun chu truong dau tu va cong nhdn chi dau tu du 4n
Khu nhi & cao ting tai phan khu 13, dudng Nguyén Hitu Tho, x4 Phudc Kién,
huyén Nha Be. Chit ddu tw lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé hoan tét thu tuc
chép thudn cht ddu tu va cong nhén cha dau tu.

V. Két ludn:

1. Thiét ké co s& cong trinh Khu nha & cao tAng — Phén khu 13 tai 16 dét 13,
dudng Nguyén Hitu Tho, xi Phudc Kién, huyén Nha Bé, TP 116 Chi Minh vé co
ban dép tmg yéu cdu cua thiét ké co so.

Cht du tu cAn thue hién yéﬁ cu tai Mue IV, bdo céo vé Cuc Quan Iy hoat
ddng xay dung d& hoan tat thu tyc thdm dinh va thyuc hién déng ddu ban v& tham
dinh.

2. Khi trién khai cdc bude thiét ké tidp theo cin luu ¥:

- Giai phap thiét ké cin st dung vt lidu phi hop, dap tng yéu ciu QCVN
09:2017/BXD Quy chuén ki thuat qubc gia v& cic cong trinh xéy dung st dung
ning luong hiéu qua va Thong tu s6 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017 quy dinh
str dung vat liéu xay khong nung trong cac cong trinh xay dung.

- Viée 4p dung céc tidu chuén trong qué trinh déu tu xdy dung cong trinh
phai tuén tht quy dinh tai Pidu 6 Luat Xay dung va bidu 6 Nghi dinh sb
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 clia Chinh pht. Luu v phai thiét k&, cdu tao va
chi dén k¥ thuat v& khang chin cho cong trinh.

- Lién hé co quan quan 1y chuyén nganh tai dia phuong dé bd sung thoa
thuan déu ndi vé&i hé théng thoat nude clia khu vure.

- Khi tinh toan két cdu chiu luc chinh, nha thiu thiét ké phai s dung phén
meém tinh toan hop €.

- Phéi dam bao x{ Iy nuée thai sinh hoat dat tiéu chudn méi trudng theo quy
dinh tai QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé nudc thai sinh
hoat trude khi thoat ra hé thong thoat nude chung clia khu vue.

- Chii ddu tu va nha thiu thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c cha cde s6 lidu trong hd so thiét ké co sé trinh thdm dinh.

Trén day la thong bao ctia Cuc quan ly hoat ddng xdy dung — B6 Xay dung
v& két qua thim dinh thiét ké co s& cong trinh Khu nha & cao ting — Phan khu 13 "é/
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tai 16 dt 13, duong Nguyén Hitu Tho, x& Phudce Kién, huyén Nha Be, TP H6 Chi
Minh. D& nghj chi ddu tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./

No't nhin:

- Nhu trén;

- TT L& Quang Hung (4 brc);

- UBND TP Hd Chi Minh (d& quén ly);
- UBND huyén Nha Be (dé t/h);

- S& XD TP Hb Chi Minh;

- Luu VP, QLDA (cTv).




